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Katasterbezeichnung:  Gemarkung Eschweiler
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Flache: 1.367 m?
Eigentimer des Grundstticks ist die Strukturférderungsgesellschaft

Eschweiler mbH & Co. KG
Bodenrichtwert: 260 €/m? (Stand 1.1.2025 — Abb. oben aus Geoportal

StadteRegion Aachen)




- Das Gebaude liegt an einer offentlichen StralRe. Die ErschlieSungsanlage ist endgultig
hergestellt. Ein ErschlieBungsbeitrag nach dem Baugesetzbuch (vgl. 127 ff. BauGB) fallt
nicht mehr an. MalRnhahmen, die Beitrdge nach § 8 KAG auslosen konnten, sind nicht
bekannt.

- Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler weist die Flache als ,Wohnbauflache® aus.

- Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die

tberbaut werden soll, der ndheren Umgebung einflgt.




Das bebaute Grundstiick wird
provisionsfrei angeboten.

Das Grundsttick ist 1.367 m2 grof3 und
nahezu rechteckig zugeschnitten
Grundsttickstiefe rd. 73 m und
Grundsttcksbreite rd. 18 m

Das Grundstuck ist ,lastenfrei“ — keine
Eintragungen in Abt. Il des
Grundbuches

Das Grundsttick wird weder im Kataster
Uber altlastenverdachtige Flachen und
Altlasten noch im Verzeichnis flr
schadliche Bodenveranderungen und
Verdachtsflachen gefihrt.

Das Objekt wurde nicht 6ffentlich
gefdordert — somit liegt auch keine
Wohnungsbindung vor.

Das Gebaude/Grundstiick ist weder als
Baudenkmal noch als Bodendenkmal in
die Denkmallisten der Stadt Eschweiler
eingetragen.
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Das freistehende Wohnhaus wurde um das Jahr
1950 massiv errichtet und im Jahr 1962

aufgestockt. Der Umbau des Erdgeschosses zu
einer Seniorentagesstatte erfolgte im Jahr 1975.

Keine nennenswerten Modernisierungs-
mafl3nahmen in der jingeren Vergangenheit

Wohnflache: 87 m? (EG leerstehend —
ehemalige Altentagesstatte) und 58 m?
(vermietete Wohnung OG)

Brutto-Grundflache: rd. 41 m2 KG, rd. 114 m?
EG, rd. 78 m2 OG, rd. 59 m2 DG

Das Gebaude wird vermietet (Obergeschoss)
veraulert.

Der Energieausweis zum Gebaude liegt vor
(aus 2009). Das Gebaude wird als eine nicht
energetisch erttichtigte Bestandimmobilie
eingeschatzt.




